LEISTUNGSBILANZ DER LUANA 2017

Die Leistungsbilanz stellt die Entwicklung der Publikumsbeteiligungen zum Stichtag
vom 31. Dezember 2017 dar. Redaktionsschluss ist der 31. Juli 2018.
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01 Vorwort

Sehr geehrte Anleger, Geschéftspartner und Interessenten,

in 2017 wurden weltweit knapp 334 Milliarden Dollar in Erneuerbare Energien (,Clean Energy”)
investiert. Dies entspricht dem zweitstarksten Jahr tiberhaupt und im Vergleich zum Vorjahr stie-
gen die Investitionen damit um 3%. Das ist insofern besonders bemerkenswert, wenn man sich
bewusst macht, dass gleichzeitig die Investitionskosten fiir die fiihrenden Technologien weiter-
hin gefallen sind. Es wurde eine Gesamtleistung von 160 GW an Erneuerbare Energien (ohne
GroRwasserkraftwerke) errichtet - so viel wie nie zuvor.

China investierte mit 132 Milliarden knapp die Halfte des gesamten Volumens was einer Stei-
gerungsrate von 24% entspricht und davon bereits weit abgeschlagen erreichten die USA mit 57
Milliarden Dollar den zweiten Platz und steigerten ihre Investitionen damit um 1%.

Ganz anders zeigt sich das Bild in Europa. Hier hort man zwar immer wieder positive politi-
sche Stimmen zum Ausbau der Erneuerbaren Energien und trotz des Rekordausbaus im Bereich
Windkraft, brachen die Gesamtinvestitionen beispielsweise in Deutschland um 26% auf knapp 15
Milliarden Dollar ein. In GroRbritannien sogar um 56% auf 10 Milliarden Dollar. Europa ist mittler-
weile weit abgeschlagen und schreibt leider den Trend der letzten Jahre fort.

Wir, die Luana, versuchen diesem Trend entgegen zu wirken. So liefern wir mit unseren Beteiligun-
gen bereits seit der Griindung in 2008 — zunachst mit Photovoltaikinvestments und mittlerweile
vermehrt Uiber Blockheizkraftwerke (im Folgenden BHKW) - den Beweis, dass sich 6kologisch in-
novative Investitionen im Energiebereich mit verniinftiger Renditeerwartung vereinbaren lassen.

Insbesondere mit der erfolgreichen Initiierung Blockheizkraftwerkereihe haben wir uns als Spe-
zialistin in diesem Nischenmarkt positioniert. So unterstiitzen wir zusammen mit Ihnen diese
Briickentechnologie beim Ubergang von konventioneller zu einer rein regenerativen Energiever-
sorgung und tibernehmen Verantwortung fiir die Zukunft.

Wir mochten die Gelegenheit nutzen, lhnen fir ihr bisheriges Vertrauen zu danken. Das Ergebnis
unserer bisherigen Arbeit konnen Sie auf den folgenden Seiten nachlesen.
Wir wiinschen lhnen eine interessante Lektire.

Marc Banasiak Marcus Florek
Geschéftsfiihrer Geschaftsfiihrer

Vorwort
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02 Gesamtubersicht

Beendete Beteiligungen

Sun Projects 4

Anlageobjekt Beendet Laufzeit Gesamt- Erlauterung

ausschiittung
Photovoltaikanlage in 2014 3,5 Jahre 126% VerdauBerung der Photovoltaikanlage gemaf
Italien Gesellschafterbeschluss

Photovoltaik Deutschland

Anlageobjekt Beendet Laufzeit Gesamt- Erlauterung

[} ausschiittung
Photovoltaikanlagen in 2015 1,5 Jahre 107% Riickabwicklung aufgrund rechtlicher Risiken
Deutschland (Erstattung der Einlage zzgl. Ausschiittung)

Blockheizkraftwerke Deutschland

Anlageobjekt Beendet Laufzeit Gesamt- Erlauterung

in ausschiittung
Blockheizkraftwerke in 2017 5,0 Jahre 118% Pachtmodell, VerduRerung der 12 einzelnen
Deutschland BHKW gem. Gesellschafterbeschluss

Laufende Beteiligungen

Blockheizkraftwerke Deutschland 2

2018 bis 2020 Total bis 2017

Geplante Ausschiittung 4,0% 8,0% 12,0%  20,0% 44,0%
Erfolgte Ausschiittung 6,0% 8,0% 12,0% 10,0% 36,0%
Im Plan +2,0% v v -10,0% -8,0%

Blockheizkraftwerke Deutschland 3

2018 bis 2021 Total bis 2017

Geplante Ausschiittung 3,0% 6,0% 14,0% 23,0%
Erfolgte Ausschiittung 5,0% 6,0% 7.0% 18,0%
Im Plan +2,0% v -7,0% -5,0%
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03 Das Unternehmen

Die Luana beschaftigt sich als inhabergefiihrtes Unternehmen seit der Griindung 2008 als Pro-
jektentwicklerin und Initiatorin flir geschlossene Beteiligungen im Bereich Erneuerbare Energien,
Energieeffizienz und Energiespeicher.

Im Fokus standen in der Vergangenheit Photovoltaik-Investments in Italien und Deutschland.
Doch bereits mit der erfolgreichen Einflihrung der ersten Beteiligung fiir Blockheizkraftwerke hat-
te sich die Gesellschaft am Markt als Spezialistin in diesem Nischensegment positioniert und
tragt zur Etablierung der Briickentechnologie beim Ubergang von konventioneller zu einer rein
regenerativen Energieversorgung bei. Wahrend die erste BHKW-Beteiligung noch auf ein reines
Pachtmodell abzielte, tragen die Folgebeteiligungen ,Blockheizkraftwerke Deutschland 2, 3 und
4" dem innovativen Ansatz der operativen Tatigkeit Rechnung, indem die BHKW von den Beteili-
gungsgesellschaften direkt betrieben werden und Warme sowie Strom an die einzelnen Endkun-
den verdufRern.

In Kooperation mit erfahrenen und kompetenten Partnern gewahrleistet die Luana die professi-
onelle Umsetzung der Projekte, angefangen von der Planung und Entwicklung, Gber den Erwerb
und Betrieb der BHKW sowie VerdufRerung der Energie und dem langfristigen Management der
Beteiligungen. Sie nutzt dabei die entsprechenden Synergieeffekte.

Geschéftsflhrer der Luana sind nach wie vor Marc Banasiak und Marcus Florek, die beide iiber
mehr als dreizehn Jahre Erfahrung in der Finanz- und Beteiligungsbranche verfiigen. Im vergan-
genen Jahr neu hinzugekommen in der Geschéftsfiihrung ist Tammo Kriiger, Diplom-Ingenieur
(FH), der nach seinem Maschinenbaustudium mit der Spezialisierung Energiesystemtechnik ers-
te Erfahrungen beim einem BHKW-Hersteller und einem Planungsbiiro sammelte. Dariiber hinaus
ist Marcel Lolk ebenfalls Geschaftsfiihrer, der nach Lehre und Fernstudium zum Betriebsfachwirt
seit vielen Jahren im Bereich der Energieeffizienz tétig ist und die letzten acht Jahre fiir die bun-
desweite Akquise und Projektierung von Projekten fiir einen BHKW-Hersteller sowie einen Ener-
gieversorger verantwortlich war.

Kontinuitat des Managements, transparente Strukturen und eine offene Kommunikation mit Part-
nern und Investoren genielRen im Geschaftsmodell der Luana eine hohe Prioritdt. Eine schlanke
Struktur innerhalb des Unternehmens ermdglicht es zudem, Kostenvorteile zu generieren und
diese im Rahmen der Beteiligungsangebote unmittelbar an die Anleger weiterzureichen. Obers-
tes Ziel bei der Entwicklung und Strukturierung der Investments der Luana im Bereich der Er-
neuerbaren Energien und der Energieeffizienz ist es, den Investoren die Mdglichkeit zu geben, in
hinsichtlich ihrer 6konomischen und 6kologischen Parameter - zeitgemale Finanzprodukte zu
investieren.

www.luana-group.com

Das Unternehmen
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04 Historie und Fakten

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

Griindung des Unternehmens
Luana Capital New Energy Concepts GmbH

Emission des ersten “Private Placements”
Sun Projects

Emission weiterer “Private Placements”
Sun Projects 2, Sun Projects 3

Emission des ersten 6ffentlichen Beteiligungsangebotes
Sun Projects 4

Emission eines weiteren “Private Placements”

Sun Projects 5

Emission des zweiten 6ffentlichen Beteiligungsangebotes
Blockheizkraftwerke Deutschland

Emission des dritten 6ffentlichen Beteiligungsangebotes
Photovoltaik Deutschland

Emission von vier BHKW-Direktinvestments
Luana wird Mitglied im Bundesverband ,Kraft-Warme-Kopplung”

Emission des vierten 6ffentlichen Beteiligungsangebotes
Blockheizkraftwerke Deutschland 2

Emission des fiinften 6ffentlichen Beteiligungsangebotes
Blockheizkraftwerke Deutschland 3

Griindung Luana Solutions GmbH (Projektentwicklung)
Geschéftsfiihrung Marcel Lolk

Griindung Luana Technics & Engineering GmbH (Projektmanagement)
Geschéftsfiihrung Tammo Kriiger

2018 Emission des sechsten 6ffentlichen Beteiligungsangebotes
Blockheizkraftwerke Deutschland 4

Luana Capital New Energy Concepts GmbH

Firma

Sitz/ Geschaftsanschrift
Datum der Griindung
Handelsregister

Eintragung im Handelsregister
Rechtsordnung

Rechtsform

Stammbkapital

Gesellschafter

Geschéaftsfiihrer

Gegenstand des Unternehmens

Historie und Fakten

Luana Capital New Energy Concepts GmbH
Cremon 11, 20457 Hamburg

8. September 2008

Amtsgericht Hamburg, HRB 106696

18. September 2008

Die Gesellschaft unterliegt deutschem Recht
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

EUR 50.000

Marc Banasiak, Hamburg
Marcus Florek, Hamburg

Marc Banasiak, Hamburg
Marcus Florek, Hamburg

Die Konzeption und Aufbereitung von Anlagemodellen und Investitionsob-
jekten zur Vermittlung und Betreuung von Investitionen im Bereich der erneu-
erbaren Energien sowie anderer Bereiche, die fiir Investitionen privater und
institutioneller Anleger geeignet sind.

Ausgenommen sind erlaubnispflichtige Rechts- und Steuerberatung, ferner
Tatigkeiten, die unter das Gesetz der Kapitalanlagegesellschaften fallen oder
Bank- oder Versicherungsgeschafte im engeren Sinne (§ 1 KWG) darstellen.



Luana Solutions GmbH ‘

Firma

Sitz/ Geschaftsanschrift
Datum der Griindung
Handelsregister

Eintragung im Handelsregister
Rechtsordnung

Rechtsform

Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfiihrer

Gegenstand des Unternehmens

Luana Solutions GmbH

Cremon 11, 20457 Hamburg

01. Juli 2013

Amtsgericht Hamburg, HRB 145617

04. Marz 2014

Die Gesellschaft unterliegt deutschem Recht
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

EUR 25.000

Marcel Lolk, Uetersen
M&M Holding GmbH, Hamburg

Marc Banasiak, Hamburg
Marcus Florek, Hamburg
Marcel Lolk, Uetersen

Gegenstand der Gesellschaft ist die Entwicklung von Projekten im Bereich
der Energieversorgung oder Energietechnik einschlieBlich des Erwerbs, der
Finanzierung und des Betriebs thermischer Anlagen mit Blockheizkraftwer-
ken und der dazugehdrigen technischen Komponenten sowie die Verwer-
tung, Vermarktung und VerauBerung der damit erzeugten elektrischen und
thermischen Energie.

Die Gesellschaft ist berechtigt, sémtliche Geschéfte zu betreiben, die ge-
eignet sind diesen Zweck zu erfiillen und den unternehmerischen Zweck zu
fordern. Sie darf insbesondere Filialbetriebe errichten, Zweigniederlassungen
eroffnen sowie sich an anderen Unternehmen beteiligen.

Luana Technics & Engineering GmbH ‘

Firma

Sitz/ Geschéftsanschrift
Datum der Griindung
Handelsregister

Eintragung im Handelsregister
Rechtsordnung

Rechtsform

Stammkapital

Gesellschafter

Geschéftsfiihrer

Gegenstand des Unternehmens

Luana Technics & Engineering GmbH
Calenberger Esplanade 6, 30169 Hannover
04. Februar 2008

Amtsgericht Hannover, HRB 202675

27. Februar 2008

Die Gesellschaft unterliegt deutschem Recht
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

EUR 75.000

Tammo Kriiger, Gehrden
M&M Holding GmbH, Hamburg

Marc Banasiak, Hamburg
Marcus Florek, Hamburg
Tammo Kriiger, Gehrden

Gegenstand des Unternehmens ist die Planung, Projektierung, Steuerung so-
wie Installation von und Beratung bei Energieeffizienzmalnahmen jeglicher
Art; weiterhin die laufende technische Betriebsfiihrung, Ferniiberwachung,
Wartung, Evaluierung dieser Malnahmen, Begleitung von Umsetzungen und
laufender Abrechnungen mit Energieversorgern, Kunden sowie Ablesungen
und Messungen.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, die den
Gegenstand des Unternehmens unmittelbar oder mittelbar zu fordern geeig-
net sind. Sie darf zu diesem Zweck im In- und Ausland Zweigniederlassun-
gen errichten, andere Unternehmen gleicher oder verwandter Art griinden,
erwerben oder sich an diesen beteiligen und deren Geschaftsfiihrung tber-
nehmen oder sich auf die Verwaltung der Beteiligung beschréanken. Sie kann
ihren Betrieb ganz oder teilweise in verbundene Unternehmen ausgliedern.

Historie und Fakten

9






05 Der Markt der
Erneuerbaren Energien

In den letzten Jahren, herbeigefiihrt durch das gestiegene Umweltbewusstsein, erlebt die Nach-
frage nach Erneuerbaren Energien einen wahrhaften Boom. Beim G8-Gipfel in Japan im Juli 2008
haben sich die teilnehmenden Staaten dazu verpflichtet, ihre CO,-Emissionen bis 2050 auf min-
destens die Halfte zu reduzieren. Gleichzeitig prognostiziert der Wissenschaftliche Beirat der
Bundesregierung globale Umweltverédnderungen (WBGU) aber einen 50%igen Anstieg des Ener-
gieverbrauchs sogar schon bis zum Jahr 2030. Um den Spagat zwischen steigendem Energie-
verbrauch und geringerem Kohlendioxidaussto zu bewaltigen, liegt der Schliissel im Ausbau
Erneuerbarer Energien.

Im Juni 2011, als unmittelbare Reaktion auf das Atomungliick in Fukushima, hat Deutschland
den Atomausstieg verbindlich beschlossen. Bedingt durch die aktuelle Diskussion tber den Kili-
mawandel, steht die Energiewende im Fokus eines neuen Denkens, welches nicht nur die Abkehr
von Atomkraftwerken, sondern auch von Braun- und Steinkohlekraftwerken einschlieRt. Derzeit
decken die fossilen endlichen Ressourcen wie Kohle, Erdol- und Erdgas ca. 80% des Primarener-
giebedarfs der Erde.

Nach dem Ergebnis einer reprasentativen Studie, welche des Meinungsforschungsinstitut forsa
im Auftrag der Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv) durchgefiihrt hat, befiirworten wei-
terhin 82% der deutschen Verbraucher den Ausstieg aus der Atomenergie und einen verstarkten
Ausbau der Erneuerbaren Energien. Nicht zufrieden sind die Deutschen jedoch mit der Umset-
zung: 48% kritisierten in der Umfrage das bisherige Vorgehen der Bundesregierung.

Unabhéangig der kontroversen Diskussionen iiber das zeitliche Eintreten des Endes fossiler Roh-
stoffe ist unumstritten, dass die Férderung dieser Rohstoffe aufwendiger und damit teurer wird.
Zwangslaufig miissen die Energiepreise steigen, und in der Konsequenz wird sich der Markt wei-
ter in Richtung Erneuerbarer Energien verschieben.

Grundsétzlich werden Lander, die wie Deutschland auf Erneuerbare Energien setzen, spatestens
ab 2030 deutlich unter den Energiepreisen der Lander liegen, die auf konventionelle Energien
gesetzt haben. Zudem wird Deutschland deutlich weniger Rohstoffe wie Ol, Gas und Kohle im-
portieren miissen und kénnte somit unabhéngig von anderen Landern seine Entwicklung steuern.

Der Photovoltaikmarkt

Inzwischen ist die global wachsende Photovoltaikindustrie anders aufgestellt als noch zu Be-
ginn des Jahrzehnts. Wahrend in der Vergangenheit die Installation von Anlagen groRtenteils in
Europa, vornehmlich in Deutschland und Italien stattfand, dominierte Asien die Produktion von
Solarzellen und -modulen. Da der europdische Markt in seiner Nachfrage allerdings stagnierte,
ist quasi liber Nacht die Nachfrage in Asien aufgebliiht und vor allem China wurde zu dem welt-
groBten Absatzmarkt.

Der chinesische Markt wuchs sehr rasch, weil die Zentralregierung die nationalen Ziele enorm
erhéht hat. China ist bekannt dafir, sich ehrgeizige Solarziele zu stecken und diese dann auch
zu erreichen.

Der Markt der Erneuerbaren Energien
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Als Folge der weltweiten Handelsbeschrankungen und damit einhergehend einer schrumpfen-
den Nachfrage in Europa und den USA konzentriert sich das Land aktuell darauf, seinen eigenen
Markt anzukurbeln.

Im Ergebnis hat China sein Marktvolumen im vergangenen Jahr bereits von unter 4 auf {iber 8
Gigawatt (GW) steigern konnen. Das Land tiberholte damit die USA und I6ste sogar Deutschland
als globalen Marktfiihrer ab. China hat den Zubau sowohl iiber eine Einspeisevergiitung fiir er-
zeugten Strom als auch Uber Kredite staatlicher Banken und giinstige Grundstiicke angekurbelt.
Auch Japan hat seinen Photovoltaikmarkt fast verdoppelt. Nach der Katastrophe in Fukushima
fiihrte Japan eine der weltweit hochsten Einspeisevergiitungen ein, was dazu fiihrte, dass in dem
Land mit einer Flache von lediglich 378.000 Quadratkilometern im Durchschnitt fast 20 Mega-
watt (MW) pro Tag installiert wurden. Wahrend die Produktions- und Absatzmérkte in Asien also
weiterwachsen, schrumpft die Bedeutung des europdischen Marktes im weltweiten Vergleich.

m Prognose des Wissenschaftlichen Beirates der Bundesregierung
Globale Umweltveranderung

jahrlicher
Primérenergieeinsatz
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Quelle: solarwirtschaft.de

Der BHKW Markt

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK) erzeugen gleichzeitig Warme und mechanische Energie,
welche in der Regel unmittelbar in elektrischen Strom umgewandelt wird. BHKW, als Untergruppe
der KWK-Anlagen, stellen eine ausgereifte Technologie dar, die speziell von der tiber hundertjah-
rigen Motorenentwicklung elementar profitiert. Vor allem durch ihre hohen Effizienzgrade kénnen
sie den Ubergang von der fossilen Energieerzeugung zu einer rein regenerativen Energieversor-
gung wirkungsvoll unterstiitzen.

Anders als in den Bereichen Sonnen- und Windenergie, wo Deutschland weltweit eine Vorreiter-
stellung einnimmt, besteht im Bereich der Energiegewinnung durch BHKW noch ein gewisser
Nachholbedarf. In unseren europdischen Nachbarldndern wie den Niederlanden wird beispiels-
weise bereits liber 40% und in Danemark sogar tiber 50% der Stromgewinnung tiber KWK-Anlagen
gedeckt. Der Anteil hierzulande betragt dagegen lediglich ca. 17% und gibt eine Indikation fir die

Der Markt der Erneuerbaren Energien



Maoglichkeiten in der Zukunft auf diesem Markt. Halt man sich die Verpflichtung der Bundesre-
gierung vor Augen, den Ausbau der KWK-Stromerzeugung bis 2025 auf 120 Terawattstunden zu
erhohen (aktuell ca. 100 Terrawattstunden), wird das Potenzial dieses Marktes deutlich.

Experten schatzen, dass der KWK-Bereich in den nachsten Jahren kontinuierlich wachsen wird;
sollten die Strompreise steigen, sogar iberproportional zum Warmemarkt. Ausgangspunkt des
Wachstums bildeten die gesetzlich manifestierten Grundlagen auf Basis der Ziele zur Steigerung
der Energieeffizienz und zum Ausbau der Kraft-Warme-Kopplung (KWK). Der nach den beiden
KWK-G-Novellen 2009 und 2012 erhoffte immense Marktschub blieb allerdings aus. Als limi-
tierender Faktor stellte sich haufig die Planung und Ausfiihrung dar, da die Fachkompetenz im
Bereich Planung und Handwerk nicht innerhalb kurzer Zeit verdoppelt oder verdreifacht werden
konnte. So treffen bei der KWK unter anderem mehrere Fachgewerke zusammen, von Strom und
Erdgas lber Hydraulik bis zum Abgas. Insofern waren zwar die rechtlichen Rahmenbedingungen
gegeben; fir die praktische Umsetzung bestanden allerdings weiter die natirlichen Hindernisse.

Grundsétzliches Ziel eines BHKW-Betreibers ist haufig die lokale VerduRerung des Stromes an
Endkunden, da diese in der Regel einen vergleichsweise hohen Strompreis haben. Vor allem gro-
Rere BHKW-Anlagen miissen allerdings oft mangels geeigneter lokaler Abnahmemaglichkeiten
an Endkunden ihren Strom (iber die Borse zu geringeren Konditionen verdaufRern.

Fir die unmittelbare Zukunft des BHKW Marktes impliziert diese Situation, dass sich das Ge-
schaft auf BHKW konzentrieren wird, welche ihren Strom dezentral, d.h. am Ort der Erstellung
verbrauchen bzw. verdufRern, was grundséatzlich eher bei mittleren und kleinen BHKW der Fall ist.
In der Praxis hat sich neben der KWK-Technik noch eine weitere Technologie bewahrt. Die soge-
nannte ,Kraft-Kalte-Kopplung®, bei der die Warme aus einer KWK-Anlage eine Kéltemaschine an-
treibt. Bereits jetzt werden 15% des gesamten Stromverbrauchs in Deutschland zur technischen

Kaltebereitstellung benotigt. Und die Nachfrage steigt — insbesondere im Bereich der Gebdude-
klimatisierung. Somit ist auch in diese Richtung Potenzial fiir die Nutzung von BHKW gegeben.

m Entwicklung der BHKW in Deutschland

Anzahl der Anlagen
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Quelle: trend:research GmbH - Auszug aus der Potenzialstudie ,Der Markt fiir BHKW in Deutschland bis 2020“
(www.trendresearch.de)

Der Markt der Erneuerbaren Energien
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06 Die Beteiligungen

Sun Projects 4

Mit Prospektaufstellungsdatum vom 27. Juni 2011 wurde das erste offentliche Beteiligungsan-
gebot der Luana initiiert.

Die Beteiligung hatte in eine Photovoltaikanlage in Italien investiert, welche den produzierten
Strom an den italienischen Staat zu einem fiir 20 Jahre fixierten Tarif veraufert.

Neben den Rahmenbedingungen von politischer Seite sind es die auBerordentlich hohen Son-
neneinstrahlungswerte, die den Betrieb der Photovoltaikanlage am Standort Italien interessant
machen. Daneben zeichnet sich das Investment vor allem durch seine hochwertigen Komponen-
ten, den festen Fordertarif Giber 20 Jahre und die steueroptimale Gestaltung aus.

m Wirtschaftliche Entwicklung

Die Photovoltaikanlage wurde im Sommer 2012 iibernommen und hat seitdem planmaRig
Strom produziert. Die Auszahlungen erfolgten auf prospektiertem Niveau. Mitte 2015 hatte die
Beteiligungsgesellschaft ein Angebot fiir die VerdauRBerung ihrer Photovoltaikanlage erhalten,
woraufhin die Anleger im Rahmen der Gesellschafterversammlung den Verkauf beschlossen.
AnschlieRend wurde dieser im Rahmen eines ,Share Deals” durchgefiihrt.

Die Vorteile der Beteiligung lagen letztlich in ihrer kurzen Laufzeit von 3,5 Jahren (basierend
auf der vorzeitigen VerduBerung) in Verbindung mit den vergleichsweisen schnellen und hohen
jahrlichen Rickflissen (startend mit 4% im ersten halben Jahr, steigend auf 8% p.a.). Sie hat
insgesamt einen Gesamtriickfluss von 126% erzielt.

Emittentin LCF Sun Projects 4 GmbH & Co. KG

Art Publikumsbeteiligung (BaFin)

Investition Photovoltaikanlage Italien (Dachanlage)
Handelsregisternummer HRA 112581

Sitz/ Geschéftsanschrift Cremon 11, 20457 Hamburg

Emissionsjahr Jahr 2011

Laufzeit (geplant) 8 Jahre

Laufzeit (tats&chlich) 3,5 Jahre

Geschéftsfiihrung Marc Banasiak, Marcus Florek

Komplementérin LCF Verwaltungsgesellschaft mbH

Volumen Eigenkapital 428.000 EUR

Sun Projects 4 Status Laufzeit Gesamtausschiittung
Photovoltaik Italien beendet 3,5 Jahre 126%

Die Beteiligungen



Photovoltaik Deutschland

Mit Prospektaufstellungsdatum vom 26. Oktober 2012 wurde das dritte 6ffentliche Beteiligungs-
angebot der Luana initiiert.

Die Beteiligung sollte anhand fixierter Investitionskriterien sowie eines festen Einkaufsfaktors an
Standorten in Deutschland in verschiedene Photovoltaikanlagen investieren und stellte daher in
ihrer Ausgangslage eine vergleichsweise risikoarme Anlagemdglichkeit dar.

Im Laufe der Einwerbephase traten kumulativ unvorhergesehene rechtliche Risiken auf, welche
die Geschaftsfiihrung dazu bewogen haben die Beteiligung riickabzuwickeln und den Anlegern
ihre Einlage vollsténdig zu erstatten.

Hierbei handelte es sich zum ersten um das Risiko beziiglich der grundsatzlichen RechtmaRigkeit
der Einwerbung des Eigenkapitals durch die Umsetzung der europaischen AIFM-Richtlinie (AIFM
- Alternative Investment Fund Management) in Deutschland durch das AIFM-Umsetzungsge-
setz; zum zweiten um die damit verbundene Rechtsunsicherheit hinsichtlich der vorgesehenen
Investitionstatigkeit der Beteiligungsgesellschaft sowie zum dritten um die Neugestaltung des
EEG inklusive der Kiirzungen der Vergiitungssétze und letztlich die angestoRene Diskussion um
die Belastung des sogenannten Eigenverbrauchs.

Die dargestellten rechtlichen Risiken, sowohl einzeln, als auch kumulativ, hatten langfristig mas-
siven Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Beteiligungsgesellschaft haben
konnen, weshalb die Riickabwicklung der Beteiligung und vollstandige Erstattung der Einlage
(zzgl. der bereits erfolgten Ausschiittung) durch die Geschéftsfiihrung vorgeschlagen wurde.

Die Anleger haben diesem Beschluss im Rahmen der Gesellschafterversammlung zugestimmt

und die Gesellschaft im Anschluss beendet. Sie hat insgesamt einen Gesamtriickfluss von 107%
erzielt.

Emittentin LCF Photovoltaik Deutschland GmbH & Co. KG

Art Publikumsbeteiligung (BaFin)

Investition Photovoltaikanlagen in Deutschland
Handelsregisternummer HRA 115059

Sitz/ Geschéftsanschrift Cremon 11, 20457 Hamburg

Emissionsjahr Jahr 2012

Laufzeit (geplant) 9 Jahre

Laufzeit (tats&chlich) 1,5 Jahre, im Anschluss Riickabwicklung der Beteiligung

(vollstandige Erstattung der Einlage zzgl. bereits erfolgter Ausschiittung)

Geschéftsfiihrung Marc Banasiak, Marcus Florek

Komplementarin LCF Verwaltungsgesellschaft mbH

Photovoltaik Status Laufzeit Gesamtausschiittung ‘
Photovoltaik Deutschland beendet 1,5 Jahre 107%*

*Vollstandige Erstattung der Einlage zzgl. bereits erfolgter Ausschiittung an die Anleger.

Die Beteiligungen

15 om



Blockheizkraftwerke Deutschland

Mit Prospektaufstellungsdatum vom 1. Mérz 2012 wurde das zweite 6ffentliche Beteiligungsan-
gebot der Luana initiiert.

Die rein auf Eigenkapitalbasis konzipierte Beteiligung war als sogenannter ,Blind Pool” aufgelegt.
Sie hatte im Rahmen ihres Pachtmodells anhand bestimmter Investitionskriterien in 12 BHKW an
verschiedenen Standorten in Deutschland investiert und wies daher eine hohe Risikodiversifika-
tion auf. Zudem war die Beteiligung unabhéangig von 6ffentlichen und versteckten Subventionen
oder Férderungen.

m Wirtschaftliche Entwicklung und Exit

Wiéhrend der Einwerbephase in 2012 und 2013 wurden die einzelnen Blockheizkraftwerke suk-
zessive von der Beteiligungsgesellschaft tibernommen.

Seit 2014 beschrankt sich ihre Tatigkeit ausschliellich auf die Verpachtung der erworbenen
BHKW , wobei die Zahlungen der Kunden - je nach Projekt monatlich bzw. vierteljéhrig féllig - ei-
nen regelméBigen Cash Flow darstellten.

Per Gesellschafterbeschluss wurden die BHKW schlie3lich 2017 verduRert. Die BHKW-Projekte
liefen einzeln betrachtet sehr gut, das eingeworbene Kommanditkapital betrug allerdings nur 1/3
des im Vorwege prognostizierten Kapitals, was zur Folge hatte, dass die ohnehin anfallenden
Fixkosten unverhéltnismaRig hoch ins Gewicht gefallen sind. Die BHKW wurden daher vorzeitig
an verschiedene Endkunden verduBert und fiir die Anleger hat sich eine Gesamtausschiittung
von 118% ergeben.

Emittentin LCF Blockheizkraftwerke Deutschland GmbH & Co. KG

Art Publikumsbeteiligung (BaFin)

Investition verschiedene Blockheizkraftwerke in Deutschland
Handelsregisternummer HRA 114415

Sitz/ Geschéftsanschrift Cremon 11, 20457 Hamburg

Emissionsjahr Jahr 2012

Laufzeit (geplant) 6,5 Jahre

Laufzeit (tats&chlich) ca. 5,0 Jahre

Geschaftsfiihrung Marc Banasiak, Marcus Florek

Komplementarin LCF Verwaltungsgesellschaft mbH

Volumen Eigenkapital 1.050.000 EUR

BHKW Status Laufzeit Gesamtausschiittung
Blockheizkraftwerke Deutschland beendet 5,0 Jahre 118%
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Blockheizkraftwerke Deutschland 2

Mit Prospektaufstellungsdatum vom 8. Januar 2014 wurde das vierte 6ffentliche Beteiligungsan-
gebot der Luana initiiert.

Die Beteiligungsgesellschaft betreibt operativ an verschiedenen Standorten in Deutschland
BHKW und beliefert die jeweiligen im Vorwege akkreditierten Endkunden mit Energie (Warme
und Strom).

m Wirtschaftliche Entwicklung

Die Beteiligung stiell auf grofRes Interesse seitens der Anleger, sodass von der Moglichkeit Ge-
brauch gemacht wurde, den Platzierungszeitraum zu verlangern. Insgesamt wurde das Platzie-
rungsvolumen mit EUR 7,2 Mio. gegeniiber der urspriinglichen Prognose verdreifacht.

Die ersten 14 BHKW, welche in 2014 bereits ibernommen wurden, liefen sowohl in technischer
als auch in wirtschaftlicher Hinsicht reibungslos, weshalb zundchst die Anhebung der Ausschiit-
tung von geplanten 4% auf 6% fiir das Jahr angehoben werden konnte.

In 2015 und 2016 sind weitere BHKW erworben bzw. installiert worden, sodass die Anzahl auf ins-
gesamt 39 angestiegen ist. 20 dieser BHKW umfassen eine Kooperation mit der Techem Energy
Contracting GmbH, welche die Energieversorgung von wohnwirtschaftlich genutzten Standorten,
hauptséchlich in Baden-Wirttemberg, umfasst. In beiden Jahren sind die Ausschiittungen plan-
gemal erfolgt.

Die Beteiligung hatte in 2017 eine Rechtsstreitigkeit mit einem ehemaligen Partner anhangig, wel-
cher versucht die ausgemachten Konditionen fiir die Energielieferungen nachzuverhandeln. Dies
hat sich dementsprechend negativ auf die Ausschiittung ausgewirkt. Ende Mai 2018 wurde vor
dem Landesgericht Hamburg der Rechtsstreit allerdings zugunsten der Beteiligungsgesellschaft
entschieden.

Emittentin LCF Blockheizkraftwerke Deutschland 2 GmbH & Co. KG
Art Publikumsbeteiligung (BaFin)

Besonderheit operative Tatigkeit der Beteiligungsgesellschaft
Investition Blockheizkraftwerke in Deutschland

Handelsregisternummer
Sitz/ Geschaftsanschrift
Emissionsjahr

Laufzeit (geplant)
Laufzeit (bisher)
Geschéftsfiihrung
Komplementarin

Volumen Eigenkapital

Geplante Ausschiittung
Erfolgte Ausschiittung

Im Plan

HRA 116712

Cremon 11, 20457 Hamburg

Jahr 2014

6,5 Jahre

ca. 3,5 Jahre

Marc Banasiak, Marcus Florek
LCF Verwaltungsgesellschaft mbH

7.200.000 EUR

2014 2015 2016 2017 2018 bis 2020 Total bis 2017 ‘

4,0% 8,0% 12,0%  20,0% 44,0%
6,0% 8,0% 120%  10,0% 36,0%
+2,0% v v -10,0% -8,0%

Die Beteiligungen
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Blockheizkraftwerke Deutschland 3

Mit Prospektaufstellungsdatum vom 23. Juni 2015 wurde das fiinfte 6ffentliche Beteiligungsan-
gebot initiiert.

Die dritte Beteiligung im Bereich BHKW folgt konzeptionell exakt der Vorgéangerin. Bedeutsame
Anderungen sind allerdings durch den Entwurf des Kleinanlegerschutzgesetzes und den Entwurf
des neuen IDW S4 Priifungsstandard in die Prospektierung eingeflossen.

m Wirtschaftliche Entwicklung

Die Beteiligung stiel} wie ihre Vorgangerin ebenfalls auf groles Interesse seitens der Anleger,
sodass das eingeworbene Eigenkapital in Hohe von EUR 11 Mio. gegeniiber dem Geplanten mehr
als doppelt so hoch lag und gleichzeitig das per Gesellschaftsvertrag maximale Volumen dar-
stellte.

Die vorverhandelten Anschaffungskosten in Verbindung mit den gesunkenen Gaspreisen, flihrten
zunachst zu einer Anhebung der ersten Ausschiittung von geplanten 3% auf 5%. In 2016 sind
weitere 12 BHKW installiert worden und die Ausschiittung ist planmaRig erfolgt.

Insgesamt zahlt die Beteiligungsgesellschaft mittlerweile 29 Projekte. Bei sieben dieser BHKW
ist es zwischenzeitlich zu Verzogerungen in der Fertigstellung gekommen, was vor allem an der
aktuell Gberdurchschnittlich guten Auftragslage bei den von der Luana zertifizierten Baupartnern
liegt.

Bei weiteren sechs wohnwirtschaftlichen Projekten handelt es sich hinsichtlich der Gebdude um
Neubauten oder Umbauten inklusive einer vollstandigen Sanierung, welche erst in 2018 vorge-
sehen ist, sodass diese BHKW naturgemaR erst dann installiert werden konnen. Beide Faktoren
haben sich negativ auf die Ausschiittungshohe ausgewirkt.

Emittentin

Art

Besonderheit

Investition
Handelsregisternummer
Sitz/ Geschéftsanschrift
Emissionsjahr

Laufzeit (geplant)
Laufzeit (bisher)
Geschéftsfiihrung
Komplementarin

Volumen Eigenkapital

LCF Blockheizkraftwerke Deutschland 3 GmbH & Co. KG
Publikumsbeteiligung (BaFin)

operative Tatigkeit der Beteiligungsgesellschaft
Blockheizkraftwerke in Deutschland

HRA 118703

Cremon 11, 20457 Hamburg

Jahr 2015

6,5 Jahre

ca. 2,5 Jahre

Marc Banasiak, Marcus Florek

LCF Verwaltungsgesellschaft mbH

11.000.000

2018 bis 2021

Total bis 2017

Geplante Ausschiittung
Erfolgte Ausschiittung

Im Plan
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3,0% 6,0% 14,0%
50% 6,0% 7,0%

+2,0% v -7,0%

23,0%
18,0%

-5,0%
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07 Grundsatze und
formelle Anforderungen

Grundsatze

1. Erstellung

Die Luana hat sich verpflichtet, fiir ihre 6ffentlich angebote-
nen geschlossenen Beteiligungen eine Leistungsbilanz tiber
die angebotenen Vermdgensanlagen zu erstellen.

2. Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Darstellung

Die Sprache, der Aufbau und die Inhalte dieser Leistungs-
bilanz missen transparent und nachvollziehbar sein. Die
Angaben sind logisch, strukturiert, versténdlich und wider-
spruchsfrei darzustellen, sodass dem Leser eine zutreffende
Beurteilung der Anbieterin, Emittentin und der Vermdgensan-
lagen ermdglicht wird.

3. Vollstandigkeit der Darstellung

Alle innerhalb der Leistungsbilanz gemachten Angaben, ins-
besondere Zahlen und Daten sind vollstandig darzustellen.
Die Leistungsbilanz muss tiber Charakteristik, Strukturen und
bedeutende Eckdaten zum Unternehmen bzw. zu der Unter-
nehmensgruppe informieren.

Neben einer Darstellung verschiedener Informationen zum
Investitionsgegenstand ist die Entwicklung der jeweils ange-
botenen Vermdégensanlage durch vergleichende Gegeniiber-
stellung von prognostizierter und tatsachlicher Ausschiittung
zu dokumentieren (sog. Soll-/Ist-Vergleich).

4. Wahrheit und Richtigkeit der Darstellung

Alle innerhalb der Leistungsbilanz gemachten Angaben, ins-
besondere Zahlen und Daten sind wahr und richtig darzustel-
len. Die Leistungsbilanz muss die Priifungsbescheinigung
eines Wirtschaftspriifers/vereidigten Buchpriifers, Steuerbe-
raters oder Rechtsanwaltes enthalten.

5. Aktualitdt der Darstellung und fristgerechte Verof-
fentlichung der Leistungsbilanz

Die Leistungsbilanz ist fiir das vorangegangene Kalenderjahr
bzw. Wirtschaftsjahr zu erstellen. Das Datum des Redakti-
onsschlusses der Leistungsbilanz sowie der Stichtag, bis zu
dem die Angaben, insbesondere Zahlen und Daten erhoben
wurden, muss in der Leistungsbilanz angegeben werden. Die
Leistungsbilanz soll bis spatestens zum 30.09. eines jeden
Jahres veroffentlicht werden.

Grundsatze und formelle Anforderungen

Formelle Anforderungen

Die Darstellung muss in Sprache und Aufbau logisch, struk-
turiert, verstandlich und tbersichtlich sein. Alle nach diesen
Grundsétzen zu erstellenden Angaben missen richtig und
vollstandig sein. Uber die hier vorgegebenen verpflichtenden
Angaben konnen weitergehende Angaben freiwillig gemacht
werden.

Der Leistungsbilanz ist ein Inhaltsverzeichnis voranzustellen.
Die Leistungsbilanz soll zun&chst lber das Unternehmen
bzw. die Unternehmensgruppe informieren, daran anschlie-
Rend soll die Darstellung der laufenden Beteiligungen erfol-
gen. In Leistungsbilanz miissen die Grundsatze abgedruckt
sein.

Zahlen und Kennziffern, die Relationen oder Vergleiche abbil-
den, kdnnen sowohl im FlieRtext als auch in grafischer Form
dargestellt werden. Den Darstellungen zu den Soll-Ist-Verglei-
chen kann ein zusammenfassendes Gesamtergebnis voran-
gestellt werden, in dem dargelegt wird, wie viele der in die
Leistungsbilanz eingehenden Beteiligungen, die nach dem
jeweiligen Verkaufsprospekt prognostizierten Auszahlungen
kumuliert betrachtet eingehalten bzw. tiber- oder unterschrit-
ten haben.

Die zu der jeweils dargestellten Vermdgensanlage angegebe-
ne Wahrung muss mit derjenigen Wahrung ibereinstimmen,
die im entsprechenden Verkaufsprospekt angegeben wird.
Ist hiernach eine Fremdwahrung anzugeben, kann dariiber
hinaus auch eine Darstellung in Euro erfolgen, in diesem
Fall ist der Wahrungsumrechnungskurs zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung sowie zum Stichtag der Leistungsbilanz
anzugeben. Das Datum des Redaktionsschlusses der Leis-
tungsbilanz sowie der Stichtag, bis zu den Daten erhoben
worden sind und in der Leistungsbilanz verwendet werden,
sind anzugeben.

Die Leistungsbilanz muss eine Priifungsbescheinigung eines
Wirtschaftspriifers/vereidigten Buchpriifers, Steuerberaters
oder Rechtsanwaltes enthalten. Die Priifungsbescheinigung
hat Auskunft tber Art, Inhalt und Umfang der ihr zu Grunde
liegenden Priifung zu geben. Dies gilt insbesondere fiir die
Priifung der Zahlen und Daten im Rahmen des Soll-Ist-Ver-
gleichs zu den einzelnen Vermdgensanlagen. Die Einschrén-
kung des Umfangs einer Priifungsbescheinigung ist zu erldu-
tern. Die Leistungsbilanz ist in digitaler Form bereitzuhalten.

Anzugeben ist, wo die Leistungsbilanz bezogen werden kann.
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08 Prufungsbescheinigung

KSW - Partner

Rechtsanwéalte — Partnerschaft mbB

Dr. Melanie Kruse
Fachanwaltin filr Miet- M gseig R
gang Bau- und A

Luana Capital

New Energy Concepts GmbH fﬂ:;;:ﬁﬂf;f;?’a""

Cremon 11 Tom Sperschneider
20457 Hamburg beshificsmassintsand®
Johannes Wuppermann

Fachanwalt fir Arbeitsrecht
Fachanwalt fir Erbrecht

Bornstralle 14, 20146 Hamburg
Gerichtsfach 533

Tel.: 040/ 87 87 899 - 30

Fax: 040/ 87 87 899 - 40

sperschneider@ksw-partner.com
www._ksw-partner.com
Hamburg, den 15.08.2018
Priifungsbescheinigung Akten-Nr.: 10506

Leistungsbilanz 2017

Auftragsgemall habe ich die Angaben in der Leistungsbilanz 2017 der Luana Capital New Energy
Concepts GmbH, Hamburg, in der Fassung vom 31.07.2018 geprift. Die Aufstellung der
Leistungsbilanz und der dieser zugrunde liegenden Ausgangsunterlagen liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Luana Capital New Energy Concepts GmbH beziehungsweise der
jeweiligen Vertreter der in die Leistungsbilanz einbezogenen Gesellschaften.

Meine Aufgabe war es zu beurteilen, ob die Angaben in der Leistungsbilanz richtig aus den zur
Verfligung gestellten Unterlagen abgeleitet worden sind. Nicht Gegenstand meiner Prifung war die
Prufung der zugrunde liegenden Unterlagen.

Meine Prufung erfolgte anhand der mir von meinem Auftraggeber vorgelegten Ausgangsunterlagen
sowie der zusatzlich erteilten Auskinfte. Im Rahmen der Prifung habe ich die Nachweise fiir die in
der Leistungsbilanz gemachten Angaben einzeln Gberprift. Art und Umfang der Prifung habe ich in
meinen Arbeitspapieren dokumentiert. Die Ausgangsunterlagen, die der Leistungsbilanz zugrunde
gelegt wurden, sind insbesondere: Buchhaltungen und Jahresabschlisse, Registerangaben,
Verkaufsprospekte, Bankunterlagen  sowie  Aufzeichnungen der HIT  Hanseatische
Investoren Treuhand GmbH (ber Anteile und anteilsbezogene Zahlungsfllisse zwischen
Geselischaftern und den in die Leistungsbilanz einbezogenen Gesellschaften.

Nach meiner Uberzeugung sind die in der Leistungsbilanz 2017 (Redaktionsschluss 31.07.2018)
enthaltenen Angaben zu den funf dargestellten BAFIN - Publikumsfonds richtig aus den mir zur
Verfigung gesteliten Ausgangsunterlagen abgeleitet worden.

NWVIR/Y,

Kooperation: RA Richard Fischer Partnerschaftsregister Nr. PR 745 Bankverbindung KSW-Partner
Tel.: 0034 - 971 — 187204 (IBIZA) beim Amtsgericht Hamburg BIC: BYLADEM1001
Mail: advocat_fischer@web.de USt-ID-Nr.: DE 27 65 39 236 IBAN: DES4 1203 0000 1012 3588 23

Priifungsbescheinigung






Alle Angaben, Darstellungen und Zahlenwerte sind nach bestem Wissen erfolgt und beruhen auf den gegenwaértigen Grundsétzen und formellen An-
forderungen, welche innerhalb dieser Broschiire abgedruckt sind. In der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrége stellen keinen Indikator fiir zukiinftige
Ertrdge dar. Die Luana Capital New Energy Concepts GmbH, Cremon 11, 20457 Hamburg hélt die Leistungsbilanz zur kostenlosen Ausgabe bereit.
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